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 مجموعه تست های 

 ( 1۳۷۶و مصوب  1۳۵۶قانون روابط موجر و مستأجر )مصوب 

 ای در سه سطح آسان، متوسط و سخت پرسش چهارگزینه 1۵۰
 

 2۷ویژه آزمون کارشناسی رسمی دادگستری، قوه قضائیه و کارشناس ماده  

 جلد چهارم  -مستأجر« شده بر اساس جزوه »تفسیر بند به بند قانون موجر و تهیه

 شود. های واقعی، مشاوره با وکیل یا کارشناس رسمی توصیه میاین آزمون صرفاً جنبه آموزشی دارد و برای اقدام در پرونده

 

 تعداد سؤال  سطح 

 50 (۵۰تا    1سطح آسان )سؤالات    - بخش اول 

 50 (1۰۰تا   ۵1سطح متوسط )سؤالات    -بخش دوم  

 50 ( 1۵۰تا    1۰1عمیق )سؤالات  سطح سخت /    - بخش سوم 

 150 جمع کل سؤالات

 

 راهنمای استفاده از آزمون

 اند. طور مساوی در سه سطح آسان، متوسط و سخت طراحی شدهای است که به پرسش چهارگزینه  150. این مجموعه شامل 1

 . سؤالات سطح آسان بر پایه یادآوری مستقیم متن مواد قانونی هستند.۲

 سؤالات سطح متوسط نیازمند تطبیق یک سناریوی واقعی با ماده قانونی مربوط هستند.. ۳

ای  (، و استدلال حقوقی چندمرحله1۳۷۶و  1۳5۶های ظریف میان دو قانون ). سؤالات سطح سخت نیازمند تحلیل عمیق، تشخیص تفاوت۴

 هستند.

 بخش »پاسخنامه و کلید سؤالات« در انتهای فایل آمده است.. پاسخ صحیح هر سؤال، همراه با ماده قانونی مرجع، در 5

 شود ابتدا بدون مراجعه به پاسخنامه، به سؤالات پاسخ داده شود تا سطح آمادگی واقعی سنجیده شود.. توصیه می۶

 اطلاعیه حقوق مالکیت اثر
 ند لسایت فایل  ر آن، متعلق بهکلیه حقوق مادی و معنوی این جزوه، شامل محتوا، گردآوری، تدوین، تفسیر و ساختا

برداری، تکثیر، انتشار، فروش، بازنشر، واگذاری یا استفاده تجاری از تمام یا بخشی از این اثر، بدون  بوده و هرگونه کپی 

 کسب اجازه کتبی از مالک اثر، ممنوع و غیرمجاز است. 

مسئولیت   تواند موجب، می مسئولیت شرعی و اخلاقی ایجادهرگونه استفاده و انتشار غیرقانونی از این جزوه، علاوه بر 

 .شرعاً جایز نبوده و حرام است متخلف شود. استفاده از محتوای این اثر بدون رضایت مالک، قانونی و پیگیری حقوقی

 این اثر با هدف حمایت از حقوق پدیدآورنده و حفظ حقوق مالکیت فکری منتشر شده است.



 

۳ 
 

 بخش اول: سطح آسان 

 ، شرط اصلی شمول قانون کدام است؟1۳۵۶قانون   1. طبق ماده  1

 الف( تنظیم سند رسمی برای اجاره 

 ب( وجود محل معین، قصد سکونت یا کسب/تجارت، و ماهیت استیجاری واقعی رابطه 

 ج( پرداخت ودیعه نقدی 

 د( ثبت قرارداد در دفترخانه اسناد رسمی

 مول این قانون مستثنی است؟از ش 1۳۵۶قانون    2. کدام مورد طبق ماده  2

 ساله   10الف( اجاره مسکونی  

 برداری از محصول است ها بهره ب( اراضی مزروعی که هدف اصلی از تصرف آن 

 ج( محل کسب واقع در بازار شهر 

 د( اجاره آپارتمان مسکونی با سند عادی 

بها را چه کسی تعیین معلوم نباشد، میزان اجارهنامه تنظیم نشده و توافق طرفین هم  ، اگر اجاره1۳۵۶قانون    ۳. طبق ماده  ۳

 کند؟می

 الف( شهرداری محل 

 ب( دادگاه بر اساس نرخ عادله روز 

 ج( اتحادیه صنف املاک 

 د( بانک مرکزی ایران 

 ( پذیرفته شود چند سال است؟4بها گذشته باشد تا دعوای تعدیل )ماده . حداقل مدتی که باید از آخرین تعیین اجاره4

 ک سال الف( ی

 ب( دو سال 

 ج( سه سال کامل 

 د( پنج سال 

 کدام است؟   1۳۵۶قانون    4بها طبق ماده . مبنای محاسبه تعدیل اجاره۵

 الف( نظر آزاد و شخصی کارشناس 

 ب( درصد شاخص کل بهای کالاها و خدمات مصرفی بانک مرکزی 

 ج( قیمت روز خرید و فروش مسکن 

 ها د( نرخ بهره بانکی سپرده 

 چند درصد در سال است؟  1۳۵۶قانون   ۵خسارت تأخیر تأدیه موضوع ماده  . نرخ  ۶

 درصد   ۶الف(  

 درصد  ۹ب(  

 درصد  1۲ج(  

 درصد  1۸د(  
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 بها را ظرف چند روز از تاریخ سررسید نزد بانک یا صندوق ثبت تودیع کند؟، مستأجر باید اجاره1۳۵۶قانون    ۶. طبق ماده  ۷

 الف( پنج روز 

 ب( ده روز

 ج( پانزده روز 

 د( سی روز

 نامه در چه شرایطی قابل طرح است؟، دعوای الزام به تنظیم اجاره1۳۵۶قانون   ۷. طبق ماده  8

 الف( در هر زمان و بدون هیچ شرطی 

 نامه یا انقضای مدت آن و بروز اختلاف طرفین ب( عدم تنظیم اجاره 

 ج( فقط با درخواست موجر و رضایت شهرداری 

 ه های کسب و پیشد( فقط برای محل 

 کند؟ نامه جدید را بر چه مبنایی تعیین می، دادگاه شرایط اجاره1۳۵۶قانون    8. طبق ماده  9

 کنندهالف( صرفاً نظر شخصی قاضی رسیدگی

 های سابق طرفین، با رعایت مقررات قانون نامه ب( عرف رایج و متعارف بازار و شرایط اجاره 

 ج( تعرفه ثابت مصوب دولت 

 وط د( رأی اتحادیه صنفی مرب

 ( چقدر است؟1۳۵۶قانون    9نامه توسط طرفین پس از ابلاغ حکم قطعی )ماده  . مهلت امضای اجاره1۰

 الف( ده روز 

 ب( پانزده روز 

 ج( یک ماه 

 د( سه ماه 

ای نتیجهچه  9نامه بدون عذر موجه حاضر نشود، طبق ماده شده برای امضای اجارهروز از تاریخ تعیین 1۵. اگر مستأجر ظرف 11

 دارد؟

 شودالف( فقط جریمه نقدی اعمال می

 کندب( دادگاه حکم قطعی تخلیه صادر می

 شود طور خودکار برای یک سال تمدید میج( اجاره به 

 د( هیچ اثر حقوقی ندارد 

 ، اصل کلی درباره انتقال منافع مورد اجاره به غیر توسط مستأجر چیست؟1۳۵۶قانون    1۰. طبق ماده 12

 شه و بدون قید و شرط مجاز است الف( همی

 طور کتبی به مستأجر داده شده باشد ب( ممنوع است مگر اینکه این اختیار به

 ج( فقط با اجازه شفاهی موجر ممکن است 

 د( فقط در اماکن تجاری ممنوع است، در مسکونی آزاد است 
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 قوقی ویژه دارد؟، محل مورد اجاره از چه جهت اهمیت ح1۳۵۶قانون   11ماده  2. طبق بند  1۳

 شود الف( محل تولد رسمی مستأجر تلقی می

 شود مگر توافق خلاف آن ب( اقامتگاه قانونی مستأجر تلقی می

 شود ج( دفتر ثبت اسناد رسمی محسوب می

 شود د( مالکیت مشترک موجر و مستأجر تلقی می

 ( نیست؟1۳۵۶ون قان  12. کدام یک از موارد زیر جزو حق فسخ اجاره از سوی مستأجر )ماده  14

 الف( عدم انطباق اوصاف عین مستأجره با قرارداد 

 ب( حدوث عیب غیرقابل رفع در طول اجاره 

 گیری ملکج( نیاز شخصی موجر به بازپس 

 د( فوت مستأجر با درخواست همه ورثه

مستأجر ابتدا چه اقدامی باید انجام شده حاضر نشود،  ، اگر موجر برای تحویل گرفتن ملک تخلیه1۳۵۶قانون    1۳. طبق ماده  1۵

 دهد؟ 

 الف( کلید را نزد همسایه بگذارد و برود

 ب( از طریق اظهارنامه رسمی، موجر را برای حضور دعوت کند

 ج( بدون هیچ اقدامی ملک را ترک کند

 د( شکایت کیفری علیه موجر مطرح کند

 ین مبنای دعاوی تخلیه در عمل است؟ترین و پرکاربردترشایع  1۳۵۶قانون   14. کدام بند از ماده  1۶

 )انتقال به غیر بدون حق انتقال(   1الف( بند  

 )در معرض خرابی بودن بنا(  5ب( بند  

 بها در مهلت مقرر( )عدم پرداخت اجاره   ۹ج( بند  

 )تغییر شغل بدون رضایت موجر(   ۷د( بند  

حد مسکونی دیگری در همان شهر باشد، موجر چه  ، اگر مستأجر مسکونی خود مالک وا1۳۵۶قانون    14ماده    4. طبق تبصره  1۷

 حقی دارد؟

 ای ندارد الف( هیچ حق ویژه 

 ب( حق تقاضای تخلیه پس از انقضای مدت، بدون نیاز به اثبات نیاز شخصی

 بها طرفه اجاره ج( فقط حق افزایش یک

 د( حق فسخ فوری بدون رعایت مدت اجاره 

 موردی موجر باید همزمان با تخلیه، حق کسب یا پیشه یا تجارت را نیز بپردازد؟ ، در چه  1۳۵۶قانون    1۵. طبق ماده  18

 1۴الف( در همه موارد مذکور در ماده  

 ب( در موارد احداث ساختمان جدید، نیاز شخصی موجر به کسب، یا نیاز به سکونت خود یا نزدیکان 

 ج( فقط در صورت فسخ قراردادی توافقی

 بها توسط مستأجر اجاره د( فقط در صورت عدم پرداخت  
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 سازی توسط مالک پس از تخلیه چند ماه است؟ ، مهلت شروع ساختمان1۳۵۶قانون   1۶. طبق ماده 19

 الف( سه ماه 

 ب( شش ماه 

 ج( نه ماه 

 د( دوازده ماه 

 شده چقدر است؟، حداقل مهلت شروع استفاده واقعی مالک از ملک تخلیه1۳۵۶قانون    1۶. طبق ماده  2۰

 ماه الف( شش  

 ب( یک سال 

 ج( دو سال 

 د( سه سال 

 ، پس از تخلیه به دستور دادگاه، این موضوع باید به کجا اعلام شود؟1۳۵۶قانون  1۷. طبق ماده 21

 الف( شهرداری محل وقوع ملک 

 کننده سند اجاره ب( دفترخانه تنظیم

 ج( اداره ثبت احوال 

 د( نیروی انتظامی محل 

 ط دقیق محاسبه حق کسب یا پیشه یا تجارت در کجا مشخص شده است؟، ضواب1۳۵۶قانون    18. طبق ماده  22

 طور دقیق در متن خود قانونالف( به 

 های دادگستری و مسکن و شهرسازی ای مصوب وزارتخانه نامهب( در آیین

 ج( در تعرفه شهرداری 

 د( در بخشنامه اتحادیه اصناف 

رعایت مقررات، محل کسب را به دیگری واگذار کند، در صورت تخلیه   ، اگر مستأجر بدون 1۳۵۶قانون    19ماده    1. طبق تبصره  2۳

 کند؟ وپیشه دریافت میچه مقدار حق کسب

 وپیشه الف( تمام حق کسب 

 ب( نصف حق کسب یا پیشه یا تجارت

 کند ج( هیچ مبلغی دریافت نمی

 د( دو برابر حق متعارف 

 به اصل بنا بر عهده کیست؟ ، تعمیرات کلی و اساسی مربوط  1۳۵۶قانون    2۰. طبق ماده  24

 الف( مستأجر 

 ب( موجر 

 ج( شهرداری محل 

 طور مساوی د( هر دو طرف به 
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 پاسخنامه و کلید سؤالات

 ها کلید پاسخ - بخش اول: سطح آسان 

 مرجع قانونی  پاسخ صحیح  سوال   شماره

 1۳5۶قانون  1ماده  ب 1

 1۳5۶قانون  ۲ماده  ۲بند  ب ۲

 1۳5۶قانون  ۳ماده  ب ۳

 1۳5۶قانون  ۴ماده  ج ۴

 1۳5۶قانون  ۴ماده  ب 5

 1۳5۶قانون  5ماده  ج ۶

 1۳5۶قانون  ۶ماده  ب ۷

 1۳5۶قانون  ۷ماده  ب ۸

 1۳5۶قانون  ۸ماده  ب ۹

 1۳5۶قانون  ۹ماده  ج 10

 1۳5۶قانون  ۹ماده  ب 11

 1۳5۶قانون  10ماده  ب 1۲

 1۳5۶قانون  11ماده  ۲بند  ب 1۳

 1۳5۶قانون  1۲ماده  ج 1۴

 1۳5۶قانون  1۳ماده  ب 15

 1۳5۶قانون  1۴ماده  ۹بند  ج 1۶

 1۳5۶قانون   1۴ماده  ۴تبصره  ب 1۷

 1۳5۶قانون  15ماده  ب 1۸

 1۳5۶قانون  1۶ماده  ب 1۹

 1۳5۶قانون  1۶ماده  ب ۲0

 1۳5۶قانون  1۷ماده  ب ۲1

 1۳5۶قانون  1۸ماده  ب ۲۲

 1۳5۶قانون   1۹ماده  1تبصره  ب ۲۳

 1۳5۶قانون  ۲0ماده  ب ۲۴

 1۳5۶قانون  ۲1ماده  ب ۲5

 1۳5۶قانون  ۲۲ماده  ب ۲۶

 1۳5۶قانون  ۲۳ماده  ب ۲۷

 1۳5۶قانون  ۲۴ماده  ب ۲۸

 1۳5۶قانون  ۲5ماده  ب ۲۹

 1۳5۶قانون  ۲۷ماده  ب ۳0

 1۳5۶قانون   ۲۷ماده  ۲تبصره  ب ۳1

 1۳5۶قانون  ۲۸ماده  ب ۳۲
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 1۳5۶قانون  ۲۸ماده  ج ۳۳

 1۳5۶قانون  ۲۹ماده  ب ۳۴

 1۳5۶قانون  ۳0ماده  ب ۳5

 1۳5۶قانون  ۳1ماده  ب ۳۶

 1۳5۶قانون  ۳۲ماده  ب ۳۷

 1۳۷۶قانون  1ماده  ب ۳۸

 1۳۷۶قانون  ۲ماده  ب ۳۹

 1۳۷۶قانون  ۳ماده  ب ۴0

 1۳۷۶قانون  ۴ماده  ب ۴1

 1۳۷۶قانون  5ماده  ب ۴۲

 1۳۷۶قانون  ۶ماده  ب ۴۳

 1۳۷۶قانون   ۶ماده  ۲تبصره  ب ۴۴

 1۳۷۶قانون  ۹ماده  ب ۴5

 1۳۷۶قانون  10ماده  ب ۴۶

 1۳۷۶قانون  11ماده  ب ۴۷

 1۳۷۶قانون   10تا  ۶مواد  د ۴۸

 1۳5۶قانون  1۹و  1۸مواد  ب ۴۹

 1۳۷۶قانون  1۳ماده  ب 50

 ها کلید پاسخ  - بخش دوم: سطح متوسط 

 مرجع قانونی  صحیح پاسخ   سوال   شماره

 1۳5۶قانون  ۲ماده  ۲بند  ب 51

 گرایی اصل حقیقت -  1۳5۶قانون  1ماده  ب 5۲

 1۳۷۶قانون  11و  1ماده  ب 5۳

 1۳5۶قانون  ۲ماده  ۳بند  ب 5۴

 1۳5۶قانون  ۴ماده  ب 55

 1۳5۶قانون  5و  ۴مواد  ب 5۶

 1۳5۶قانون  ۶ماده  ب 5۷

 1۳5۶قانون   ۷ماده  1تبصره  ب 5۸

 1۳5۶قانون   ۷ماده  ۲تبصره  ب 5۹

 1۳5۶قانون  1۲ماده  ۴بند  ب ۶0

 1۳5۶قانون   1۴ماده  1تبصره  ب ۶1

 1۳5۶قانون  15ماده  ب ۶۲

 1۳5۶قانون  1۶ماده  ب ۶۳

 1۳5۶قانون   1۶تبصره ماده  ب ۶۴

 1۳5۶قانون  10ماده  ب ۶5
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 1۳5۶قانون   1۹ماده  1تبصره  ب ۶۶

 1۳5۶قانون  ۲0ماده  ب ۶۷

 1۳5۶قانون  ۲1ماده  ب ۶۸

 1۳5۶قانون   ۲۴ماده  1تبصره  ب ۶۹

 1۳5۶قانون   1۴ماده  ۴تبصره  ب ۷0

 1۳5۶قانون  ۳ماده  ب ۷1

 1۳5۶قانون  ۷و  ۴، ۳مواد  ب ۷۲

 1۳5۶قانون  ۲1ماده  ب ۷۳

 1۳5۶قانون  ۲1ماده  ب ۷۴

 1۳5۶قانون  ۲۲ماده  ب ۷5

 1۳5۶قانون  ۲۲تبصره ماده  ب ۷۶

 1۳۷۶قانون  ۷ماده  ب ۷۷

 1۳۷۶قانون  ۸و  ۷مواد  ب ۷۸

 1۳۷۶قانون   ۶ماده  1تبصره  ب ۷۹

 1۳۷۶قانون   ۶ماده  ۲تبصره  ب ۸0

 1۳۷۶قانون  10تبصره ماده  ب ۸1

 1۳۷۶قانون  ۴ماده  ب ۸۲

 1۳۷۶قانون  5ماده  ب ۸۳

 1۳5۶قانون  15ماده  ب ۸۴

 1۳5۶قانون  1۴ماده  ۸بند  الف ۸5

 1۳5۶قانون   1۴ماده  ۲تبصره  ب ۸۶

 1۳5۶قانون   1۴ماده  ۳تبصره  ب ۸۷

 1۳5۶قانون  ۲۶ماده  ب ۸۸

 1۳5۶قانون  ۳1ماده  ب ۸۹

 1۳۷۶قانون  11ماده  ب ۹0

 1۳5۶قانون  ۲۷ماده  ب ۹1

 1۳5۶قانون   ۲۷ماده  1تبصره  ب ۹۲

 1۳5۶قانون  ۲۹ماده  ب ۹۳

 1۳5۶قانون  ۳0ماده  ب ۹۴

 1۳۷۶قانون  1۲ماده  ب ۹5

 1۳5۶قانون  1۸ماده  ب ۹۶

 1۳5۶قانون  1ماده  ب ۹۷

 1۳۷۶قانون   ۶ماده  ۲تبصره  ب ۹۸

 1۳5۶قانون  1۴ماده  ۷بند  ب ۹۹

 1۳5۶قانون  1و ماده  1۳۷۶قانون  11ماده  ب 100



 

1۰ 
 

 ها کلید پاسخ -بخش سوم: سطح سخت )عمیق و دقیق(  

 مرجع قانونی  پاسخ صحیح  سوال   شماره

 1۳5۶قانون   1شرح ماده  ب 101

 گرایی اصل حقیقت -  1۳5۶قانون   1شرح ماده  ب 10۲

 1۳5۶قانون   1۴ماده  1تبصره  ب 10۳

 قانون مدنی   ۴15با ارجاع به ماده  1۳5۶قانون  1۲ماده  1بند  ب 10۴

 1۳5۶قانون   ۸شرح ماده  ب 105

 1۳5۶قانون   ۹شرح ماده  ب 10۶

 1۳5۶قانون   1۹ماده  1تبصره  ب 10۷

 1۳5۶قانون   15شرح ماده  ب 10۸

 1۳5۶قانون  1۶و  15، 1۴شرح مواد  ب 10۹

 1۳5۶قانون   15و  1۴در تقابل با مواد  ۲۲شرح ماده  ب 110

 1۳5۶قانون   ۲۳شرح ماده  ب 111

 1۳5۶قانون   ۲0شرح ماده  ب 11۲

 1۳5۶قانون   ۲1شرح ماده  ب 11۳

 1۳5۶قانون   ۲5شرح ماده  ب 11۴

 1۳5۶قانون   ۲۶تبصره ماده  ب 115

 1۳5۶قانون   ۲۶شرح ماده  ب 11۶

 1۳5۶قانون   ۲۸شرح ماده  ب 11۷

 1۳5۶قانون   ۲۹شرح ماده  ب 11۸

 1۳5۶قانون  ۳0و  1شرح مواد  ب 11۹

 1۳۷۶قانون  1۳و  11ماده  ب 1۲0

 1۳۷۶قانون  11ماده  ب 1۲1

 1۳۷۶قانون  11و ماده  1۳5۶قانون   ۳۲ماده شرح  ب 1۲۲

 1۳5۶قانون   1۹و  1۸با مواد   1۳۷۶قانون  ۹و   ۶مقایسه ماده  ب 1۲۳

 1۳۷۶قانون  ۷ماده  ب 1۲۴

 1۳۷۶قانون   ۸شرح ماده  ب 1۲5

 1۳۷۶قانون  ۹ماده  ب 1۲۶

 1۳۷۶قانون  10و ماده  ۶ماده  ۲تبصره  ب 1۲۷

 1۳۷۶قانون  ۳و  ۲ماده  ب 1۲۸

 1۳۷۶قانون   ۳شرح ماده  ب 1۲۹

 1۳5۶قانون  1۹، 1۸و مواد  1۳۷۶قانون  11ماده  ب 1۳0

 گرایی اصل حقیقت -  1۳5۶قانون  1ماده  ب 1۳1

 1۳5۶قانون  ۷و  ۴، ۳مواد  ب 1۳۲

 1۳۷۶قانون  11و  1ماده  ب 1۳۳
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 1۳۷۶قانون  ۹با ماده  1۳5۶قانون  1۹و  1۸مقایسه مواد  ب 1۳۴

 1۳۷۶قانون  ۴ماده  ب 1۳5

 1۳۷۶قانون  ۳در مقایسه با ماده  1۳5۶قانون  15و  1۴مواد  ب 1۳۶

 1۳۷۶قانون  11و  1ماده  ب 1۳۷

 1۳5۶قانون  1۸ماده  ب 1۳۸

 1۳۷۶قانون   10تا  ۶و مواد  5ماده  ب 1۳۹

 1۳5۶قانون  1۴ماده  ۹و بند  ۶ماده  ب 1۴0

 1۳5۶قانون  1۹، 1۸، 15و مواد  1۳۷۶قانون  11ماده  ب 1۴1

 1۳5۶قانون  ۳۲ماده  ب 1۴۲

 1۳5۶قانون  1و ماده  1۳۷۶قانون  11ماده  ب 1۴۳

 1۳5۶قانون  1۶و  15، 1۴مواد  ب 1۴۴

 1۳۷۶قانون  10تا   ۶،  5، ۴مواد  ب 1۴5

 1۳5۶قانون  5و  ۴مواد  ب 1۴۶

 1۳۷۶قانون  1۳و  11ماده  ب 1۴۷

 بندی نهایی جمع - 1۳5۶قانون  ۳۲و  1مواد و  1۳۷۶قانون  11ماده  ب 1۴۸

 1۳5۶قانون  1۶، 15و مواد  1۳۷۶قانون  11ماده  ب 1۴۹

 1۳5۶قانون  1۹و ماده  ۹ماده  ب 150
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